Zalacznik nr ... do ogloszenia
o otwartym naborze ofert na wynajem lokali uzytkowych

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Nr BOM / 12021

zawarta w dniu ............ r. pomigdzy Gming Miasta Torun — Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Toruniu zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez Monike Mikulskga Dyrektora
Zaktadu

(nazwa organizacji)

repPrezentoOWanyM Przez: ......oeueeeeeeeeeeeeeneenaenne,
(imig¢ i nazwisko oraz adres zamieszkania)

zZwanym dalej »Najemca” prowadzacym dziatalno$¢ na podstawie

(wpisu do KRS-u)

§1

1. Wynajmujacy oddaje, na podstawie protokotu z posiedzenia komisji lokalowej z dnia ........... -
w  wyniku otwartego naboru ofert na najem lokali uzytkowych dla NGO
w dniu............ przeprowadzonego na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Torunia nr 149
z dnia 8 czerwca 2017r. w sprawie przyjecia procedury postgpowania dotyczacego wynajmu
1 uzyczenia gminnych lokali uzytkowych na rzecz organizacji pozarzadowych w trybie

bezprzetargowym, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy potozony w Toruniu przy
ul w kondygnaciji........ o powierzchni z przeznaczeniem na dziatalno$¢ okreslona
szczegotowo w ofercie ztozonej przez Najemce w dniu ................. r. Oferta stanowi integralng czes¢
umowy.

2. Wynajmujacy zastrzega, ze Najemca w wynajetym lokalu uzytkowym nie moze prowadzié
dziatalno$ci hazardowe;j.

3. Przekazanie lokalu nastgpi protokolarnie pod warunkiem wplaty kaucji, o ktérej mowa w § 2 ust.
16.

W protokole strony okresla szczegétowo stan techniczny lokalu i sktadniki jego wyposazenia.
Protokdét stanowié bedzie integralng czg$¢ umowy.

4. Najemca o$wiadcza, ze przed zawarciem niniejszej] umowy obejrzat Lokal, zapoznat si¢ z jego
lokalizacja i usytuowaniem, ze jego stan techniczny i faktyczny, a takze jego wyposazenie jest mu
Znane oraz ze jest $wiadomy mozliwosci i ograniczen dotyczacych najmu Lokalu na cele okreslone w
ust.1 oraz naktadow niezbgdnych do przystosowania Lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej
dziatalnosci, z uwagami wykazanymi w protokole przekazania lokalu-obiektu.

§2

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigcznie z zastrzezeniem ust. 7 1 8 poczawszy
od dnia r. do dnia r.

- czynsz m? x 7t —
- podatek VAT 23% od czynszu zk

Razem zt



oraz:

- oplaty za c.o.

- podatek VAT 23% zt
- oplaty za c.w. zt
- podatek VAT 23% A
- oplaty za zimng wod¢ _ 7
- podatek VAT 8% -
- oplata za odprow. $ciekow _
- podatek VAT 8% zt
- oplata za 7t
- podatek zt
- oplata za 7t
- podatek zt

Ogodtem 71

stownie ztotych:

2. Ustalony czynsz i optaty Najemca zobowigzuje si¢ placic  Wynajmujacemu
przelewem na konto Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu - Getin Noble Bank S.A
48 1560 0013 2353 6757 4000 0004 w terminie do 10-go kazdego miesigca z gory, z zastrzezeniem,
ze pierwsza platnos$¢ nalezy uregulowaé zgodnie z terminem wskazanym na otrzymanej fakturze VAT.
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu $rodkéw na rachunek Wynajmujacego.

3. Na fakturze jako sprzedawca wskazana bedzie Gmina Miasta Torun ul. Waty Gen. Sikorskiego 8,
NIP:879-000-10-14, jako wystawca wskazany bedzie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu,
ul. Grudziadzka 159B.

4. Jezeli najemca dopusci si¢ opdznienia w zaptacie, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ dokonang
wplate na czynsz najmu i inne optaty zwigzane z lokalem, ktore sg najdtuzej wymagalne oraz na
poczet odsetek ustawowych za opdznienie od tych zaleglosci. Tym samym Wynajmujacy nie jest
zwigzany wskazaniem dokonanym w tym zakresie przez Najemceg.

5. Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie Wynajmujagcy moze nalicza¢ odsetki ustawowe za
op6znienie.
6. Wysokos¢ stawki czynszu zostaje ustalona na okres dwunastu miesi¢cy. Kolejne obnizki stawki

czynszu na nastepne okresy dwunastomiesieczne mogg by¢ zastosowane, jesli organizacja ztozy
wniosek zgodny z Zarzadzeniem nr 49 Prezydenta Miasta Torunia z dnia 24.02.2021r.

7. Stawka czynszu najmu moze by¢ jednostronnie waloryzowana przez Wynajmujacego w kazdym
roku kalendarzowym, bez obowiazku wypowiadania dotychczasowych stawek o wskazniki ustalane
przez Prezydenta Miasta Torunia na podstawie Uchwaty Nr 414/12 Rady Miasta Torunia z dnia 25
pazdziernika 2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych, garazy, powierzchni pod
reklame¢ oraz nieruchomosci lub ich czgsci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasta Torun, ktorymi
gospodaruje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu i w terminach okreslonych przez
Prezydenta Miasta Torunia.

8. Wysokos$¢ optat za wodg, odprowadzenie $ciekow, c.o. i c.w. ulega zmianom w terminach
okre$lanych w umowach cywilno-prawnych zwartych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
z dostawcami mediow.

9. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany wysokosci czynszu stosownie do tresci art. 685 (1)
Kodeksu Cywilnego, wypowiadajac dotychczasowg stawke najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego. Uprawnienia tego nie wylacza prawo jednostronnej waloryzacji stawki
Czynszu, o ktorej mowa w ust. 7.



10. Zmiana optat w przypadkach okreSlonych w ust. 7 i 8 niniejszej umowy nie wymaga
wypowiedzenia postanowien umowy przez Wynajmujacego, a o zmianach w tym zakresie Najemca
jest zawiadamiany w formie pisemnej.

11. Zmiana wysoko$ci optat w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towarow i ustug nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga zawiadomienia Najemcy.

12. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy wywozu odpadéow komunalnych bezposrednio z
firma $wiadczacg ustugi w tym zakresie. Jednocze$nie Najemca zobowigzany jest do pisemnego
poinformowania Wynajmujacego o zawarciu takiej umowy ze wskazaniem nazwy firmy i dostarczenia
kopii takiej umowy.

13. Najemca zobowigzany jest do posiadania aktualnej umowy okreslonej w ust. 12 przez caty okres
korzystania z lokalu uzytkowego.

14. W przypadku kompleksowego uregulowania kwestii wywozu odpadow komunalnych przez
Wynajmujacego w lokalach uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasta Torun, bedacych w
administracji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu postanowienia ust. 12 i 13 przestaja
obowigzywac, a strony kwestie wysoko$ci optat z tytulu wywozu odpadéw komunalnych zawra w
aneksie do niniejszej umowy najmu.

15. Najemca zobowiazuje si¢ do regularnego dokonywania optat tytutem podatku od nieruchomosci,
o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej. Naleznos$¢ tytutem podatku od nieruchomosci ptatna bedzie
na konto Urzedu Miasta Torunia Wydziatu Podatkéw i Windykacji ul. Grudziadzka 126b.

16. Najemca zobowigzuje si¢ tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen finansowych
Wynajmujacego zwigzanych z najmem do wptaty na konto ZGM w Toruniu: Bank Millennium S.A.
50 1160 2202 0000 0004 6250 9193 kaucji zabezpieczajacej w rownowartosci dwukrotnego czynszu
oraz pozostatych optat okreslonych w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, ktorej ostateczne rozlicznie nastapi
po wydaniu lokalu.

17. Najemca zobowiazuje si¢ do wptacenia wymienionej w ust. 16 kaucji niezwtocznie nie p6zniej niz
w ciaggu 4 dni od chwili podpisania niniejszej umowy i okazania dowodu wptaty. Wydanie lokalu moze
mie¢ miejsce wylacznie po wplaceniu kaucji zabezpieczajacej. Brak wptaty kaucji oraz dwukrotne
uchylenie si¢ przez Najemcg od protokolarnego przejecia lokalu z przyczyn nielezacych po stronie
Wynajmujacego, uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminow wypowiedzenia.

18.Wynajmujacemu shuzy uprawnienie do zaliczenia wplaconej kaucji zabezpieczajacej na poczet
ostatecznych rozliczen migdzy stronami po wydaniu lokalu.

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

- korzystania z lokalu zgodnie z okreslonym w umowie przeznaczeniem,

- biezgcego utrzymywania lokalu wraz ze wszystkimi jego elementami wyposazenia w dobrym stanie
technicznym na wiasny koszt i ryzyko, bez prawa ubiegania si¢ od Wynajmujgcego zwrotu kosztow
poniesionych z tego tytutu,

- ponoszenia wszelkich koniecznych naktadéw, w tym w szczegodlno$ci wymiany, napraw, biezacej
konserwacji lokalu i jego wyposazenia, wynikajacych z normalnej eksploatacji.

- utrzymania lokalu i otoczenia w odpowiednim stanie technicznym, budowlanym, p.poz., sanitarnym
i porzadkowym, ochrony $rodowiska na koszt wtasny.

2. Wynajmujgcemu stuzy uprawnienie wstepu do lokalu w celu oceny przestrzegania w/wym.
Wymogow.

3. Strony stanowig, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do
lokalu oraz majgtek Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza
1 wlamaniem spoczywa wylacznie na Najemcy i jego obciazajg wszystkie koszty z tym zwigzane.

4. Najemca bedacy organizacja wynajmujac lokal uzytkowy i prowadzac w nim dzialalno$é
gospodarczg nie moze dziala¢ w celu osiggniecia zysku. Osiggniety przez najemce dochod zostanie w



cato$ci przeznaczony na realizacje¢ celow statutowych oraz nie zostanie podzielony migdzy swoich
cztonkow.

5. Zgodnie z zasadami otwartego naboru ofert, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w terminie do dnia 31
marca kazdego roku obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ do Wydziatu
Komunikacji Spotecznej i Informacji Urzedu Miasta Torunia:

1) sprawozdanie z rocznej dziatalnosci prowadzonej w lokalu, uwzgledniajace szczegdlnie
zadania realizowane na rzecz i z udzialem mieszkancow Torunia wraz z wykazem prac
remontowych przeprowadzonych w lokalu;

2) aktualizacj¢ harmonogramu planowanych dziatan w obiekcie oraz harmonogramu
planowanych prac remontowych w lokalu.

6. W ramach zawartej umowy najmu Najemca ma prawo do umieszczenia jednego szyldu
zawierajacego podstawowe informacje o podmiocie prowadzacym dziatalno$¢ w wynajetym lokalu
pod warunkiem, ze jest to nieruchomos$¢ gminna. Szyld winien by¢ umieszczony w poblizu wejscia do
lokalu i posiada¢ wymiary nie wicksze niz 0,5 m?. Wszelkie inne tablice i napisy traktowane beda jako
reklama, ktorej zainstalowanie bedzie mozliwe po zawarciu z Wynajmujacym odrebnej umowy najmu
1 po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia
oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow, o ile takowa jest wymagana.

7. W przypadku wystapienia w lokalu awarii, ktérej nastepstwem moglaby by¢ szkoda w mieniu,
Wynajmujacy ma prawo do komisyjnego otwarcia lokalu bez uprzedniego powiadamiania Najemcy.

§4

1. Przeprowadzenie przez Najemce remontu, adaptacji lub modernizacji wynajmowanego lokalu moze
mie¢ miejsce wylaczenie w przypadku uzgodnienia szczegdtowego zakresu robot z Wynajmujacym w
formie odrgbnego pisemnego Porozumienia stron. Wykonanie robot wymaga dokonania przez
Najemce wymaganych prawem uzgodnien z odpowiednimi stuzbami publicznymi, w tym Miejskim
Konserwatorem Zabytkow, Straza Pozarng, Sanepidem, Wydziatem Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Torunia.

Uzgodnien nalezy dokona¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, bez prawa zwrotu poniesionych
naktadéw z tego tytutu.

2. Zawarte Porozumienie winno okresla¢é nie tylko szczegotowy zakres prowadzonych prac
adaptacyjnych lub modernizacyjnych, ale réwniez szczegélowe warunki, terminy i sposoby
rozliczenia poniesionych przez Najemce naktadow, jesli Najemca uzyskat zgode Wynajmujacego na
przeprowadzenie tych prac.

3. Wszelkie roboty remontowe, adaptacyjne i modernizacyjne wykonane przez Najemcg bez
uzgodnienia z Wynajmujacym w formie Porozumienia stron, uprawniaja Wynajmujacego do
rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcy moze zada¢ od Najemcy, ktory dokonat remontu, adaptacji lub modernizacji lokalu
bez uzgodnien, przywrocenia stanu poprzedniego.

§5

Umowe zawarto na czas nieokreslony.
§6

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§7

1. Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do rozwigzania umowy za 3-miesi¢cznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Jezeli Najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci, a Wynajmujacy zamierza najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
powinien on uprzedzi¢ Najemc¢ na pi$mie, udzielajac mu dodatkowego terminu miesi¢gcznego do
zaplaty zalegtego czynszu.



3. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy najmu bez zachowania termindéw
wypowiedzenia w przypadkach:

1) niewykorzystania lokalu zgodnie z koncepcja wskazang w ofercie stanowiacej zatacznik nr 1
do niniejszej umowy i niedostarczenie sprawozdania i aktualizacji, o ktorych mowa w § 3 ust.
5,

2) braku dziatan remontowych wskazanych w ofercie stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejsze;j
umowy i niedostarczenie sprawozdania i aktualizacji, o ktorych mowa w § 3 ust. 5,

3) jakiekolwiek nieprawidtowosci dotyczace sposobu wykorzystania obiektu ujawnione
w wyniku kontroli.

4) zmiany przeznaczenia lokalu bez pisemnego uzgodnienia z Wynajmujacym,

5) uzywania lokalu w sposdb naruszajacy przepisy sanitarne, p.poz., budowlane i ochrony
srodowiska,

6) oddanie lokalu w podnajem albo w bezptatne uzywanie osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wynajmujacego

7) pozyskania przez Wynajmujgcego informacji o prowadzeniu przez Najemce w wynajetym
lokalu dziatalnosci hazardowe;.

4. Wynajmujgcy rozwigze umowe w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 3 po uprzednim upomnieniu
1 bezskutecznym uplywie terminu do zaprzestania naruszen umowy.

5. Zwrot lokalu nastepuje protokolarnie w pierwszym dniu roboczym nastgpujacym po zakonczeniu
najmu po uprzednim jego odnowieniu i dokonaniu obcigzajacych Najemce napraw.

6. W przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5 i nie stawienia si¢
w celu wykonania czynnos$ci zdawczo-odbiorczych Wynajmujacemu shuzy uprawnienie do
komisyjnego otwarcia i przejecia lokalu, bez prawa Najemcy do jakiegokolwiek odszkodowania
z tego tytutu.

7. Wynajmujacemu stuzy uprawnienie do wykonania wszelkich napraw i przywrdcenia stanu
pierwotnego lokalu na koszt Najemcy w przypadku nie wywigzania si¢ Najemcy z obowigzku,
o ktéorym mowa w ust. 5.

8. W przypadkach wskazanych w ust. 6 Wynajmujacy bedzie sktadowal wyposazenie lokalu oraz
rzeczy stanowiace wtasno$¢ Najemcy w innych pomieszczeniach za wynagrodzeniem stanowiacym
iloczyn wielko$ci zajmowanej powierzchni magazynowej i stawki czynszu za 1 m?, zajmowanej
dotychczas powierzchni uzytkowej lokalu. a po uptywie 6 miesi¢gcy od dnia komisyjnego otwarcia
lokalu, bedzie mogt dokonaé¢ ich sprzedazy i z uzyskanej ceny zaspokoi¢ swoje roszczenia
przystugujace mu w stosunku do Najemcy lub pozby¢ si¢ ich w inny sposéb obcigzajac kosztami
Najemcg.

9. W okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia protokolarnego wydania lokalu przez Najemcg lub
przejecia lokalu przez Wynajmujacego na innej podstawie,Najemca placit bedzie Wynajmujacemu
wynagrodzenie za zajmowanie przedmiotu najmu, w wysoko$ci dotychczasowego czynszu najmu i
pozostatych optat okreslonych w § 2 ust. 1 oraz wszelkich innych optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu, proporcjonalnie do ilosci dni jego zajmowania.

§8
1.Wszelka korespondencje Strony beda dorgcza¢ na nastgpujace adresy:
OWYNAJMUJCY = +vvevranreriirianianianennnn,
oNajemca .......cceevvvvvrenne L e ————————————— )

2.Korespondencj¢ przestang listem poleconym na adres okreslony w ust. 1 i nie odebrang przez
adresata, strony uznajg za prawidlowo i skutecznie dorgczona.

3.Strony maja obowigzek wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzacej dziatalno$é
gospodarczg, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Niedopehienie powyzszego obowigzku
powoduje, ze pisma wystane na adres podany w ust. 1, awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za
skutecznie dorgczone.



4.Zmiana adresu do korespondencji nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu.

§9
1. W sprawach nieunormowanych umowsg stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Strony wylaczaja mozliwos¢ przedluzenia okresu obowigzywania umowy w sposob, o ktorym
mowa w art. 674 K.c.

§10
Ewentualne spory strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujacego.
§11

Najemca oswiadcza, ze jest / nie jest* platnikiem podatku od towaréw i uslug i posiada
NIP ,PESEL .
§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz otrzymuje
Najemca.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki do umowy:

1) oferta ztozona w dniu ....... r. w ramach otwartego naboru ofert na najem lokali uzytkowych przez
NGO nr .../2021;

2) protokot zdawczo-odbiorczy;

3) aktualne zaswiadczenie lub wypis z rejestru sadowego o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej;

4) kopia aktualnego (zgodnego z aktualnym stanem faktycznym i prawnym - niezaleznie od tego,
kiedy zostat wydany) odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego lub wydruk odpisu KRS pobrany ze
strony https://ems.ms.gov.pl lub innego wiasciwego rejestru lub ewidencji;

5) w przypadku oferty wspolnej - kopia umowy/porozumienia pomi¢dzy organizacjami, ktore
ztozylty oferte wspolng, okreslajacej zakres ich zadan i obowigzkows;

6) potwierdzenie wplaty kaucji zabezpieczajace;.

* niepotrzebne skresli¢


https://ems.ms.gov.pl/




